TiTOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

CAPITOL 1. DISPOSICIONS COMUNES

Article 271. Classificacio del sol urbanitzable programat (SUP)

El PGOU classifica com sol urbanitzable les arees de sol aptes per ser urbanitzades.

El sol urbanitzable compréen una Unica categoria, la del sol delimitat, inclos al Programa d’Actuacio del
Pla General.

La seva delimitaci6 es reflecteix als planols seglents:

e Planols d”’Estructura general i organica del territori”:

Num. 4. Estructura general i organica del territori. Comunicacions, viari i arees d’aparcament,
escala 1:5.000

Num. 5. Estructura general i organica del territori. Sistemes d’equipaments, serveis técniques,
aeroportuari i portuari, escala 1:5.000

Num. 6. Estructura general i organica del territori. Sistema d’espais lliures, escala 1:5.000

Num. 7. Sectors de gestié i de planejament derivat i arees amb planejament en execucié en sol
urba i urbanitzable, escala 1:5.000

e Planols d’'Ordenacié i zonificacio sectorials”:
Num. 10: Planejament derivat en sol urbanitzable programat. Sectors:

SUP 1. Camins de Santa Maria
SUP 2. Santa Magdalena

SUP 3. Jardins de Malbuger 2

SUP 4. Area industrial Poima

SUP 5. Area d’activitats logistiques
SUP 6. Sant Climent

SUP 7. Canutells

Sector UP3 Carretera de Sant Lluis

Article 272. Desenvolupament dels sectors de SUP

Pel seu desenvolupament i urbanitzacid, els sectors de sol urbanitzable delimitat estaran subjectes a
les determinacions temporals i economiques establertes per aquest Pla.

Es procedira a la seva ordenaci6 urbanistica detallada a través dels PP, que hauran de complir la Llei
del Sol i els seus reglaments, el PTl i el que especificament fixi aquest PGOU per a cada sector.

Mentre no s’aprovi el PP corresponent no s’admetra en els terrenys afectats parcel-lacions ni obres
d’urbanitzacio excepte les que executin algun dels sistemes generals previstos

Les determinacions del PGOU en SUP son les segiients:

- Delimitacié dels sectors i oscil-lacions possibles

- Assignacié d’'usos i desenvolupament del quadre normatiu

- Parametres fonamentals de [I'edificacid i standards: tipologies admeses, condicionades i
prohibides i marges de barreja, edificabilitat, etc.

- Nombre maxim d’habitatges si s’escau

- Sistemes generals, senyalitzacié dels vinculats al sector, condicions, standards minims segons
els casos, etc.

- Prioritzacié en la gestio i sistema d’actuacié en cada cas

- Fixacié de I'aprofitament mig
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- Altres condicions particulars
- Reserva de sol per a habitatge subjecte a régim de proteccio.

El Pla indica com a normatiu I'ordenacié o parametre d’obligat compliment i com a orientatiu aquella
ordenacio o parametre que té per objecte orientar la voluntat de la ciutat perd deixant a criteri del PP la
seva concrecio.

El PP haura de respectar les disposicions de caracter normatiu i s’hauran d’atendre al sentit general de
les idees d’ordenacid i les consideracions de la memoria.

Article 273. Contingut dels PP
1. Els PP hauran de contenir com a minim les determinacions seglents:

- Ladivisi6 en poligons per a la seva execucio

- L’ajusti precisié de la divisié en zones i sistemes segons les definicions del PGOU

- Laconcrecié dels sistemes locals i els generals assignats, si s’escau

- Les alineacions i rasants dels carrers i demés espais de domini public

- L’ordenacié de I'edificacio i la seva regulacié per mitja de les ordenances

- Les xarxes de serveis i la seva relacié amb les xarxes existents

- El sistema de clavegueram: ha de ser separatiu

- La xarxa d’aiglies pluvials: procurara com objectiu la maxima infiltracié al terreny. En cada cas
s’estudiara l'oportunitat de preveure basses de laminacié de les aiglies de pluja abans de
connectar amb la xarxa general. Aquestes basses es podran localitzar en espais lliures o arees
d’aparcament. Sota vialitat només amb condicions especifiques. Mai sota sol d’equipaments o
sobre zones d’aprofitament

- L’'aprofitament mig de cada sector, en funcié de les seves condicions de posicid, Us i
edificabilitat son les dels quadres adjunts

- La definicio de les caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el paviment de
les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat i la senyalitzacio, d’acord amb les prescripcions
municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracié i el cost ulterior a carrec dels propietaris
afectats

- La previsié en els edificis d’habitatges i d’oficines, en els comergos i d’'altres establiments
emplagats en medis urbans, d’espais i d’instal-lacions que facilitin la recollida selectiva dels
residus

- Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per a
la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida i transport de residus

- Els destinats a Us residencial hauran de contenir, d’acord amb la naturalesa i requeriments de
I'is residencial, les previsions necessaries tant d’equipaments com de normativa, per tal de
facilitar una correcta gestié ambiental

2. La ordenacio urbanistica ha de dissenyar les zones verdes publiques ajustant-se als criteris basics
seguents:

- Procurar mantenir en el seu emplagament els elements valuosos preexistents de vegetacio
natural i integrar-los en el disseny dels espais lliures.

- Assegurar que la vegetacié prevista per a les zones verdes publiques sigui compatible amb la
vegetacié autoctona.

- Elegir les espécies vegetals de nova plantacio d'acord amb els criteris seglents:

o Compatibilitat en termes bioldgics amb la vegetacié natural de I'area, amb I'objecte
d'evitar la invasio d'espécies nocives.

o L'arbratge ha de tenir el port suficient perqué pugui fer la funcié de controlador
ambiental, amb arbres de fulla caduca i copa ampla per tal de protegir les plantes
inferiors dels habitatges a I'estiu i permetre-hi I'accés del sol a I'hivern.

o Consum d'aigua reduit i resisténcia a la sequedat, amb l'objecte de permetre reduir
el consum d'aigua per a regatge. Si es reutilitzen aiglies grises per regar, cal
garantir-ne la compatibilitat amb les caracteristiques bioquimiques d'aquestes.
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- Ales zones lliures procurar enjardinar el percentatge majoritari de la superficie amb I'objecte de
mantenir la porositat natural del terreny.

- S'ha de propiciar la continuitat dels espais lliures entre actuacions contigiies, especialment a
les arees costeres i procurar un tractament harmonic de materials i espécies.

- Cal preveure mesures que facilitin el drenatge natural del terreny, com ara parterres i arees de
paviments porosos que facilitin I'emmagatzematge d'aigua fins a la seva absorci6. Si la
plantacio es troba en una zona pavimentada, s'establiran canals de distribucié d'aigua entre els
escocells, o s'adoptaran solucions d'escocell continu.

- La disposicié i organitzaci6 han de considerar la integracié en l'entorn natural i les
caracteristiques d'urbanitzacio de les zones verdes publiques.

- Els sistemes de regatge de les zones verdes privades s'han de proveir amb caracter preferent
d'aiguies grises reciclades provinents de les edificacions a qué estiguin vinculades.

- S'ha de procurar conservar la vegetacio existent als jardins i espais lliures de caracter privat
dels centres historics i nuclis tradicionals.

3. La ordenacio urbanistica ha de definir les xarxes de serveis amb técniques adequades per a la
reduccié de les pérdues en el seu transport i la seva distribucié. S'ha de procurar integrar diversos
serveis en el mateix registre a fi de reduir els punts d'intervencié a les voravies per al seu manteniment.

4. La ordenaci6 urbanistica ha de preveure xarxes de regatge que emprin sistemes d'estalvi d'aigua,
com ara microirrigacio, regatge gota a gota o aspersors.

5. La ordenacioé urbanistica ha de preveure sistemes d'enllumenat public equipats amb llums dotats de
sistemes de limitacié de la contaminacié luminica i estalvi energétic.

Article 274. Contingut dels PP d’usos industrials

1. A més del contingut de larticle anterior, els plans parcials destinats a usos industrials han de
preveure:

- Determinacié especifica i completa de la classe, categoria i abast de les industries que s’hi
poden instal-lar com a consequéncia dels requeriments ambientals del territori

- Determinacio de les infraestructures i equipaments necessaris per a facilitar la gestiéo ambiental:
xarxa de vigilancia de la qualitat dels recursos naturals afectats (aire, aigua, sol); infraestructura
de recollida i tractament d’aiglies residuals; reserves de sol per a instal-lacions de recollida
selectiva i emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacio de residus industrials

- Ordenances especifiques per a la proteccié del medi, que —d’acord amb la normativa vigent en
cadascuna de les matéries— han de regular, com a minim, els aspectes relacionats amb les
aiglies residuals, residus, proteccié de I'ambient atmosferic (emissions a I'atmosfera, proteccié
del cel nocturn), sorolls i vibracions

- Avaluacié de la potencial incidéncia ambiental, atenent les fragilitats dels recursos naturals
afectats aixi com la capacitat i vulnerabilitat del territori que implica, a fi i efecte d’introduir les
mesures correctores que escaiguin en la fase de desenvolupament.

2.- Les instal-lacions de noves industries que siguin susceptibles d’emetre elements contaminats
atmosférics estaran sotmeses a la presentacié d’estudis especifics que determinin la capacitat de
carrega de la zona i I'eficiéncia en el control de les emissions per part de 'empresa que es vulgui
instal-lar.

Article 275. Execucio per poligons

Amb I'objectiu de facilitar la gestid i execucio de la urbanitzacié, el Pla no delimita els poligons en quée
poden subdividir-se els sectors als efectes de la seva gestid urbanistica.

La delimitacié de poligons podra contenir-se en el PP o tramitar-se com projecte independent un cop
aprovat aquest, i préviament a la gesti6 i urbanitzacié de cadascun dels subsectors o poligons en qué
es divideixi el sector.
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Article 276. Cessions obligatories i gratuites

- Viari

- Arees d’aparcament

- Parcs i jardins publics

- Sol d’equipaments ( educatius ofi altres) i serveis técnics
- EI10 % de I'aprofitament urbanistic

Article 277. Ordenacio urbanistica dels sectors

1. Els sols objecte de classificacio com a urbanitzables delimitats no tenen definida amb precisio
'ordenacié i trama urbana que han de seguir a I'hora de planificar la seva transformacié a sols
edificables.

2. El Pla, en aquest sentit, orienta —en alld que no sigui normatiu- la tipologia i els usos a través dels
parametres fonamentals d’edificabilitat, i el regim de cessions i reserves per a zones verdes, dotacions i
vialitat, aixi com la definicio d'una estructura urbana a nivell general.

Article 278. Aprofitament mitg

1. L’aprofitament mig del sol urbanitzable es fixa en .0,197 m? sostre / m? sol.

2. L’aprofitament mig de cada sector, en funcié de les seves condicions de posicio, Us i edificabilitat,
apareix en els quadres adjunts.

Article 279. Reserves de sol per a sistemes

1. Els PP respectaran els sistemes generals inclosos al SUP i precisaran els sistemes locals en totes
les definicions indicatives del Pla.

2. Les reserves minimes de sOl per sistemes locals es defineixen per cada sector a partir de I'aplicacié
dels estandards urbanistics i les limitacions especifiques, complementaries, del PGOU per cada sector.

3. Els soIs destinats a sistemes generals dins dels sectors seran computables als efectes de les
reserves anteriors.

Article 280. Reserva de sol per a habitatge subjecte a réegim de proteccio

1. Els sectors de sol urbanitzable hauran de preveure, per a I'iUs d'habitatge de proteccio oficial o
subjecte a qualsevol altre régim de proteccié publica que si més no habiliti I'Administracié publica per
taxar el preu de venda o lloguer, com a minim:

o EI 35% de la superficie de sol i almenys el 40% de la capacitat d'allotjament dels sectors:

SUP 1. Camins de Santa Maria
SUP 2. Santa Magdalena

SUP 3. Jardins de Malbuger 2
SUP 6. Sant Climent

O O O O

e EI 20% de la superficie de sol i almenys el 25% de la capacitat d'allotjament del sector
o UP-3: Carretera Sant Lluis.

2. La qualificacio del sol per aquest Us especific haura de permetre, sempre que aixd sigui possible,
actuacions mixtes d'habitatge lliure i habitatge protegit.
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Article 281. SUP1: Camins de Santa Maria

1. DESCRIPCIO

Sector prioritari de base residencial. La seva delimitacié és la del planol normatiu perd podra variar en
'entorn de les parcelles que el Pla incorpora al sol urba i que formen la subzona 7 —S’Alqueria
cremada.

2. SUPERFICIE: 14,56 Ha.

3. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 562 habitatges

Almenys el 40% de la capacitat d’allotiament haura de destinar-se per al ‘Us d’habitatge de proteccio
oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccid publica que si més no habiliti 'Administracio
publica per taxar el preu de venda o lloguer.

4. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,375 m? sostre / m? sol. Sostre edificable maxim: 54.620 m?

5. QUADRE ORIENTATIU

QUALIFICACIO CLAU SOL (m?) % Habitatges sostre
Viari \Y 42.594 29,77
Arees d'aparcament aA 2.855 2,00
Equipaments Eq.alt 12.262 8,57
Espais Lliures Jp-PI 17.857 12,48
TOTAL SISTEMES 75.568 52,81
Zona 5 11.433 7,99 52 7.280
Zona 6 29.277 20,46 494 44.460
Zona 8 29.384 20,53 16 2.880
TOTAL ZONES 70.094 (*) 48,98
TOTAL SECTOR 145.662 100,00 562 54.620

(*) Com a minim el 35% de la superficie de sol haura de destinar-se per a I'is d’habitatge de proteccid oficial o
subjecte a qualsevol altre régim de proteccié publica que si més no habiliti '’Administracié publica per taxar el preu
de venda o lloguer.

6. CESSIONS

- Area d’aparcament minima (sol de cessio): 2 % de la superficie total

- Sol minim adscrit a sistemes: 62 % del total del sector

- La vialitat que figura al planol normatiu amb I'eix de carrer (V1 i V2) és obligatoria i a carrec del
sector. També la consolidacié dels camins preexistents (V3) no afectats per la nova ordenacio.

- Els equipaments de cessié publica i gratuita de nova creaci6 i dels espais lliures es definiran a
partir dels estandards de la legislacié urbanistica vigent.

- La posici6 dels equipaments de cessié publica i gratuita de nova creacio i de la plaga central
del barri al quadrat ponent son normatius (obligatoris). La resta d’espais lliures i arees
d’aparcament i la vialitat local i d’accés (que pugui ser necessaria) és indicativa.

7. CONDICIONS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO

Sén d’'aplicacié els parametres d’edificacio aillada i les normes especifiques que el pla parcial determini
a partir de les seguents tipologies zonals que son les que s’admeten:

- Cases unifamiliars en regle (5):
o S’admeten totes les seves variants.
o Les normes particulars de pla parcial establiran les regles de transitorietat oportunes.
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o Ocuparan com a minim el 15 % del sol d’aprofitament del sector (7,34 % del total del
sol del sector)
- Edificis de pisos, aillats i en parcel-les (6):
o Ocuparan com a minim el 35 del sol d’aprofitament del sector (17,14 % del total del sol
del sector)
o Es definira I'is comercial o terciari en planta baixa extés com a minim al 35 % del
sostre en planta baixa
- Recintes amb patrons d’establiment rustics (8):
o Es el que s’assenyala al planol normatiu
o Qualsevol variacié resultat del coneixement detallat i les circumstancies concretes
d’aquests establiments pot produir variacions que en cap cas poden disminuir la
proporcié de la preséncia d’aquesta tipologia en el conjunt del sector
o S’hi podran afegir eventualment altres zones que tinguin les caracteristiques d’aquesta
clau tipo-morfoldgica

8. CONDICIONS DE GESTIO

- Sistema d’actuacié: compensacio
- Sector a desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
- Previsié de desenvolupament: primer quadrienni

Article 282. SUP 2: Santa Magdalena
1. DESCRIPCIO

Sector prioritari de base residencial. La seva delimitacié és la del planol normatiu perd podra variar
afegint fins un 8 % sense variar el n°® d’habitatges.

2. SUPERFICIE: 10,57 Ha

3. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 315 habitatges

Almenys el 40% de la capacitat d’allotiament haura de destinar-se per al ‘Us d’habitatge de proteccié
oficial o subjecte a qualsevol altre réegim de proteccid publica que si més no habiliti ’Administracio
publica per taxar el preu de venda o lloguer.

4. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,297 m? sostre / m? sol.

5. SOSTRE EDIFICABLE MAXIM: 31.460 m*.

6. QUADRE ORIENTATIU

QUALIFICACIO CLAU SOL (m?) % Habitatges sostre
Viari \Y 32.342 30,57
Aparcaments aA 3.601 3,40
Equipaments Eq. alt 21.910 20,71
Espais Lliures Jp-PI 10.136 9,58
TOTAL SISTEMES 67.989 64,27
Zona 4 3.611 3,41 3 540
Zona 5 10.230 9,67 55 7.700
Zona 6 21.019 19,87 256 23.040
Zona 8 1.714 1,62 1 180
Zona 9 1.222 1,16
TOTAL ZONES 37.796(*) 35,73 315 31.460
TOTAL SECTOR 105.785 100,00
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(*) Com a minim el 35% de la superficie de sol haura de destinar-se per a I'is d’habitatge de proteccié
oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccidé publica que si més no habiliti ’Administracio
publica per taxar el preu de venda o lloguer.

7. CESSIONS

La vialitat que figura al planol normatiu amb l'eix de carrer és obligatoria i a carrec del sector.
També la consolidacié dels camins preexistents (V3) no afectats per la nova ordenacio

Els equipaments de cessi6 publica i gratuita de nova creacio i els espais lliures es definiran a
partir dels estandards de la legislacié urbanistica. La posicié dels equipaments de cessid
publica i gratuita de nova creaci6 i dels espais lliures i arees d’aparcament és indicativa

El recinte a migdia dedicat a usos educatius i complementaris i existent s’'incorpora al sector als
efectes de la millor accessibilitat de vianants des de la ciutat perd no computa com finques
aportades al sector ni pel calcul de les cessions d’aprofitament ni pel compliment dels
estandards d’equipaments pubics de cessid

Area d’aparcament (sol de cessid): 3,40 % de la superficie total

Sol minim adscrit a sistemes: 62 % del total del sector (incloent els equipaments existents)

8. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Son d’aplicacié els parametres d’edificacié aillada i les normes especifiques que el pla parcial ordeni,
en les seguents tipologies zonals que son les que s’admeten:

Cases unifamiliars aillades en parcel-les (4) i cases unifamiliars en regle (5):
o S’admeten totes les seves variants
o Les normes particulars de pla parcial establiran les regles de transitorietat oportunes
o Numero minim d’habitatges en tipologies unifamiliars (4 i 5): 60 habitatges

Edificis de pisos, aillats i en parcel-les (6): el PP regulara el pes dels usos comercials i altres
usos compatibles que hauran d’ocupar més del 25 % del sostre en planta baixa

Recintes amb patrons d’establiment rastics (8)
o Es el que s’assenyala al planol normatiu
o Qualsevol variacié resultat del coneixement detallat i les circumstancies concretes
d’aquests establiments pot produir variacions que en cap cas poden disminuir la
proporcié de la preséncia d’aquesta tipologia en el conjunt del sector
o S’hi podran afegir altres zones que tinguin les caracteristiques d’aquesta clau tipo-
morfologica

Naus i grans establiments per I'activitat no residencial (9)
o Nomes s’admetran usos compatibles amb el caracter residencial general
o Ocuparan entre el 1 % i el 1,50 % del total del sol del sector

9. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacio: compensacio
Sector a desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
Termini de sesenvolupament: primer quadrienni

Article 283. SUP 3: Jardins de Malbuger 2

1. DESCRIPCIO:

Sector no prioritari

L’Us basic és el residencial

La seva delimitacié és la del planol normatiu . Podra incorporar-se la connexié directa amb la
carretera variant de I'Hospital la qual ampliaria 'ambit sense modificar ni el nombre d’habitatges
ni el sostre edificable maxim
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2. SUPERFICIE: 13,45 Ha

3. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 347 habitatges

Almenys el 40% de la capacitat d’allotiament haura de destinar-se per al ‘Us d’habitatge de proteccid oficial o
subjecte a qualsevol altre régim de proteccid publica que si més no habiliti '’Administracié publica per taxar el preu

de venda o lloguer.

4. EDIFICABILITAT BRUTA 0,362 m? sostre / m? sol

5. SOSTRE EDIFICABLE MAXIM: 48.750 m?

6. QUADRE ORIENTATIU

QUALIFICACIO CLAU SOL (m?) % Habitatges sostre
Viari \Y 28.540 21,22
Aparcaments aA 3.362 2,50
Equipaments Eq.alt 8.900 6,62
Espais Lliures Jp-PI 15.473 11,50
TOTAL SISTEMES 56.275 41,84
Zona 45 65.404 48,63 240 38.400
Zona 6 2437 1,81 99 8.910
Zona 8 8.764 6,52 8 1.440
Zona 9 1.614 1,2
TOTAL ZONES 78.219(*) 58,16 347 48.750
TOTAL SECTOR 134.494 100,00

(*) Com a minim el 35% de la superficie de sol haura de destinar-se per a I'is d’habitatge de proteccio oficial o
subjecte a qualsevol altre régim de proteccié publica que si més no habiliti '’Administracié publica per taxar el preu

de venda o lloguer.

7. CESSIONS

Sol minim adscrit a sistemes: 42 % del total del sector

La vialitat que figura al planol normatiu amb I'eix de carrer és obligatoria i a carrec del sector.
També la consolidacié dels camins preexistents (V3) no afectats per la nova ordenacio.

Els equipaments de cessi6 i els espais lliures es definiran d’acord amb la legislacio vigent.

La posicio dels equipaments de nova creacié és normativa.

Espais lliures, arees d’aparcament i la vialitat local i d’accés és indicativa.

Area d’aparcament (sol de cessid): 2,50 % de la superficie total

8. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Les edificacions previstes no interferiran les servituds del con d’aproximacié de la capgalera
nord del Aerdodrom Sant Lluis ni els marges de seguretat que els son propis.

Sén d’aplicacio els parametres d’edificacio aillada i les normes especifiques que el pla parcial
ordeni, en les seglients tipologies zonals que son les que s’admeten:

o Cases unifamiliars aillades en parcel-les (4) i cases unifamiliars en regle (5): s'admeten
totes les seves variants i normes especifiques de transitorietat.

o Edificis de pisos, aillats i en parcel-les (6): minim el 20 % dels habitatges del sector

o Recintes amb patrons d’establiment rustics (8), s’assenyala al planol normatiu: s’hi
podran afegir altres arees amb analogues caracteristiques

o Naus i grans establiments per I'activitat no residencial (9): ocuparan entre el 1 % i el
1,50 % del total del sol del sector
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9. USOS

En funcié del desenvolupament de la ciutat i de les condicions de mobilitat es podra incorporar
al sector connexions puntuals amb la via arterial (V1) “variant de I'Hospital’. Aquestes
connexions si es realitzen conjuntament amb el desenvolupament del sector es podran
considerar a carrec de les obres d’urbanitzacié del sector, sense que impliqui cap canvi de la
resta de parametres d’aquest PGOU

Només s’admetran usos compatibles amb el caracter residencial general

10. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacio: compensacio
Sector a desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
Termini de desenvolupament: segon quadrienni

Article 284. SUP 4: Area industrial POIMA

1. DESC

RIPCIO

Continuacié del procés d'extensidé per continuitat de les arees d’activitat economica.La via orbital

defineix

una condicié basica del tragat interior. Es al mateix temps local perqué per la vertebracié de la

vialitat interior amb vocacié de general com a part de I'estructura viaria territorial de Mao.

2. SUPERFICIE: 45,78 Ha.

3. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,22 m?sostre / m? sol

4. PARAMETRES BASICS NORMATIUS

QUALIFICACIO CLAU SOL (m?) %
Viari i aparcament V +aA 137.344 30,00
Espais Lliures Pl-Jp 96.141 21,00
Equipaments i Serveis técnics | Eq.alt + St 50.359 11,00
TOTAL SISTEMES 339.643 62,00
Zones 9i8 173.969

TOTAL ZONES 173.969 38,00
TOTAL UNITAT 457.812 100,00

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO | EDIFICACIO

El tragat de la via orbital respectara el sentit estructural del disseny admetent 'adaptacié a les
condicions topografiques i paisatgistiques i de preexisténcies patrimonials. Es una carrega
admisible pel sector. Caldra obtenir I'informe favorable de 'administracié competent en tant que
via estructural segment de 'esquema general del pla.

La resta de la vialitat interior es podra organitzar en funcié de les variables locals i les
condicions geometriques i funcionals de les activitats que al seu dia siguin les impulsores de
I'actuacio

Les zones principals estaran referides als parametres generals i comuns que s’han definit al
text normatiu:

o Naus i grans establiments per I'activitat no residencial (9): Caldra definir els subtipus
adients i la seva agrupacié

o Recintes amb patrons d’establiment rustics (8): s’hi podran incorporar establiments que
tinguin les caracteristiques d’aquesta clau tipo-morfoldgica general.- s’hi podran acollir
elements patrimonials
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6. USOS

- Els usos basics sén: industrial, terciari, magatzem adscrits a la categoria basica 9.3, industria
agrupada, i per inclusio, seran admisibles els tipus 9.1 i 9.2. No es permet els tipus 9.4 industria
separada.

- Seran complementaris els mateixos usos que es presenten a Poima 42 fase, en execucié

- Prohibit I's residencial

7. CONDICIONS DE GESTIO
- Sistema d’actuacié: compensacio

- Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
- Termini de desenvolupament: segon quadrienni

Article 285. SUP 5: Area d’activitats logistiques

1. DESCRIPCIO

Continuacié del procés d’extensié de les arees d’activitat economica proximes a I'area portuaria.
2. SUPERFICIE: 4,5 Ha.

3. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,163 m” sol / m* sostre

4. PARAMETRES BASICS NORMATIUS

QUALIFICACIO CLAU SOL (m?) %
TOTAL SISTEMES 24.768 55,00
Zona 9 20.265 45,00
TOTAL ZONES 20.265 45,00
TOTAL UNITAT 45.033 100,00

5. CONDICIONS D’ORDENACIO DEL SECTOR

- Esrespectaran les condicions topografiques i paisatgistiques i de preexisténcies patrimonials.
- La vialitat interior es podra organitzar en funcid6 de les variables locals i les condicions
geometriques i funcionals de les activitats que el seu dia siguin les impulsores de I'actuacié

6. USOS

- Els usos basics son industrial i magatzem adscrits a la categoria basica 9.3, industria agrupada,
i per inclusié, seran admissibles els tipus 9.1 i 9.2. No es permet els tipus 9.4 industria
separada

- Seran complementaris els mateixos usos que es presenten a Poima 42 fase, en execucio

- Prohibit I'is residencial

7. CONDICIONS DE GESTIO
- Sistema d’actuacié: compensacio

- Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
- Termini de desenvolupament: primer quadrienni
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Article 286. SUP 6: Sant Climent

1. DEFINICIO

Sector de creixement natural del poble en continuitat amb els carrers existents. Es proposa la definicio
d’'un ambit proporcionat a la dinamica local. Les tipologies responen a la evolucié dels tipus tradicionals.
Convindra desenvolupar les normes d’edificacio, parcel-lacié i usos d’acord amb el qué es detalla a la
subzona 7-Sant Climent, amb les adaptacions que siguin pertinents per a I'actualitzacio inevitable.

2. SUPERFICIE: 4,20 Ha.

3. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,202 m? sostre / m? sol

4. NUMERO MAXIM D’HABITATGES: 84

Almenys el 40% de la capacitat d’'allotjiament haura de destinar-se per al ‘Us d’habitatge de proteccio
oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccié publica que si més no habiliti '’Administracio

publica per taxar el preu de venda o lloguer.

5. PARAMETRES BASICS NORMATIUS

QUALIFICACIO CLAU SOL (m?) % SOSTRE (m’s)
Viari \Y 7.326 17,43
Espais lliures i Equipament | Jp + Eq.alt 10.726 24,52
TOTAL SISTEMES 18.052 42,95
Zona 8 5.165 12,29 360
Zona 5 18.817 44,77 8.120
TOTAL ZONES 23.982 (%) 57,05 8.480
TOTAL UNITAT 42.034 100,00 8.480

(*) Com a minim el 35% de la superficie de sol haura de destinar-se per a I'is d’habitatge de proteccio
oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccidé publica que si més no habiliti I'’Administracio
publica per taxar el preu de venda o lloguer.

6. CONDICIONS DE GESTIO

- Sistema d’actuacié: compensacio
- Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
- Termini de desenvolupament: segon quadrienni

Article 287. SUP 7: Canutells
1. DEFINICIO

S’incorpora i es defineix de nou la UP4 del Pla anterior, adapant I'ordenacié al PTI. La zona esta
afectada per una Area de Reconversid Territorial del PTI que implica alliberar en primera linia de
penya-segat una superficie de 111.130 m?. El PTI estableix els parametres de desenvolupament del
planejament derivat pel que fa al sector, de 24,63 Ha.

El Pla considera admissible el desplegament de les tipologies 4 (en totes les subzones excepte 4.0,
prohibida) aixi com el subtipus: 4.A “unifamiliar aparellada” (no aixi el subtipus 4.B) i “unifamiliar en
condomini”, (que es contemplen en les normes de fransitivitat) per tal de donar la maxima capacitat al
projecte de PP per complir els objectius generals i d’interés public de minimitzacié de I'impacte
paisatgistic.

2. SUPERFICIE: 24,63 Ha.

3. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 149
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4. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,174 m? sostre / m? sol
5. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 42.800 m?

6. PARAMETRES BASICS NORMATIUS

QUALIFICACIO CLAU SOL (m?) %
Espais Lliures PI-Jp 111.130 45,12
Altres sistemas 25.818 10,48
TOTAL SISTEMES 136.948 55,60
Zona 4 103.062 41,84
Equipaments privats 6.300 2,56
TOTAL ZONES 109.362 44,40
TOTAL UNITAT 246.310 100,00

El PTI defineix el nombre maxim de places d’allotjament en unifamiliar aillat: 447, que significa una
nombre maxim de 149 parcel-les o habitatges.

L’edificabilitat sera el resultat de I'aplicacié de les zones i subzones segons la reglamentacié general
del PGOU.

L’'index d’edificabilitat bruta incorpora tots els sols en zones, els d’aprofitament per a usos de base
residencial i, en aquest cas, inclou també I'equipament privat.

7. CONDICIONS DE GESTIO

- Sistema d’actuacié: compensacio
- Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacié
- Termini de desenvolupament: primer quadrienni

Article 288. El sector UP3 Carretera de Sant Lluis

1. DEFINICIO

Definit segons modificacié puntual 53 del PGOU 1987 aprovada definitivament el 28 de maig de 2007.
Correspon a la mansana que completa els desenvolupaments urbans en I'entorn de la carretera de
Sant Lluis, i que s’ordena de manera coherent amb el sector Jardins de Malbuger, que llinda. Tots els
sistemes quantificats, que corresponen a les superficies minimes previstes en els estandards zonals,
seran de cessio obligatoria i gratuita. Per tractar-se de sistemes locals, es cediran un cop urbanitzats.
La ubicacio i la distribucio de sistemes d’espais lliures i equipaments dintre del sector UP-3 sera una
tasca exclusiva del Pla Parcial.

2. PARAMETRES BASICS NORMATIUS

Resum modificacié superficies fitxa UP 3 (art. 90 NNUU, PGOU 1987)

Sol urbanitzable UP3

qualificacié Superficie (m2) %

Vials 8.759,53 19,12
Aparcaments 1.374,47 3,00
EELL 4.915,00 10,73
Equipaments 3.000,00 6,55
Total sistemes 18.049,40 39,40
Zona 8b 27.766,15 60,60
Total zones 27.766,15 60,60
Total PPO 45.815,55 100,00
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Edificabilitat bruta maxima 0,25 m2/m2
sobre el sector sobre
I'aprofitament privat
numero maxim d'habitatges 75

3. CONDICIONS DE GESTIO

- Sistema d’actuacié: compensacio

- Termini de desenvolupament: primer quatrienni amb consideracié d’urbanitzacié prioritaria als
efectes de la Disposicié Transitoria 7a de la Llei 6/99 de les DOT i de Mesures Tributaries.

- Reserva de sol per a habitatge subjecte a régim de proteccio: el 20% de la superficie de sol i
almenys el 25% de la capacitat d'allotjament del sector.
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